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1. Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Landau a.d.Isar hat den Bebauungsplan ,Zwischen den Bache“ im Jahr 2019 in
Kraft gesetzt. Ostlich davon gelegen liegen die Flurnummern 1497, 1909/6 und 1909/2 der
Gemarkung Landau a.d.Isar. Auf den Grundstiicken befinden sich derzeit ein Wohnhaus und
verschiedene Nebengebaude.

Diese Flurnummern sollten nach dem Wunsch der fritheren Eigentlimerin nicht in die
Planung aufgenommen werden.

Diese Grundstiicke sind mittlerweile verkauft. Der Erwerber beabsichtigt, seinen bereits
bestehenden Betrieb innerhalb von Landau umzusiedeln. Ziel ist eine Verlegung des
fahrintensiven Betriebs aus einer mit Wohnh&usern gepragten Umgebung auf die o.g.
Grundstiicke. Teil dieser Umsiedelung ist auch die Verlegung des Betriebswohnsitzes.

Ein beide Vorhaben umfassender Antrag auf Vorbescheid wurde bislang nicht positiv
verbeschieden. Das Vorhaben bedarf daher einer Bauleitplanung.

Die Entwicklungsflache stellt sich sowohl im Vergleich zur bereits ausgewiesenen GE/MI
Flache im westlich gelegenen Gebiet ,Zwischen den Bachen*, als auch zur vorhandenen
Ortschaft als verhaltnismaRig dar.

Ziel des Deckblatts ist daher die Uberplanung der 0.g. Flurnummern mit dem Ziel, die
Betriebsverlagerung aus dem mit Wohnen gepragten Umfeld auf die Planungsfléche.

Die Umsiedelung des Betriebs auf bereits vorhandene Flachen im Eigentum des Betreibers
stellt aus Sicht der Stadt auch eine Entscharfung bei der als hoch eingestuften Nachfrage
nach Gewerbegrundstiicken dar.

2. Lage und Zustand des Plangebiets

Das Plangebiet grenzt dstlich an die vorhandene Bauleitplanung ,Zwischen den Bachen* an.
Nordlich des Plangebiets verlauft die KreisstraRe DGF3. Die Bereiche 6stlich und sidlich der
Planungsflache sind im Flachennutzungsplan als Entwicklungsflachen fir Misch- und
Gewerbenutzung vorgesehen.

Die Planungsflédche wird derzeit als Gartenflache genutzt und ist im aktuellen
Flachennutzungsplan als ,Gliedernde Griinflache” dargestellt.

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine kartierten Biotope, es grenzt jedoch am
westlichen Planungsrand das kartierte Biotop Nr. 7342-0005-020 an.
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Auszug aus dem aktuell gultigen
Flachennutzungsplan der Stadt Landau

" a.d.Isar, Biro Linke+Kerling / Oberpriller

: ILG, 2012 mit skizziertem Planungsbereich




3. Umfang des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 7.095 m2. Davon entfallen ca.

5.300 m? auf eine kiinftige gewerbliche Nutzung inkl. Betriebsleiterwohnen und ca. 1.350 m?
auf die Entwicklung von Griin- und Ausgleichsflachen, sowie 445 m? fur eine kiinftige
ErschlieBungsstralle.

Von der Planung sind die Flurnummern 1497, 1909/4, 1909/6 und 1909/2 der Gemarkung
Landau a.d.Isar betroffen.

4. Planungskonzept

Die Stadt Landau a.d.Isar hat zur weiteren Entwicklung dieses Bereichs verschiedene
Anséatze untersucht:

Als erster Planungsansatz wurde die Ausweisung eines Mischgebiets geprift, welches
jedoch auf Grund der vorliegenden Immissionslage nicht zielfiihrend ist. Eine Fortfiihrung
des planerischen Grundgedankens aus dem GE/MI ,Zwischen den Bachen“ wird daher als
zielfuhrende Variante weiter verfolgt.

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt iber den vorhandenen Feld- und Waldweg,
welcher mittelfristig an die ErschlieBungsanlage des GE/MI angebunden, bzw. welches zur
Straubinger Straf3e hin verldngert und entsprechend ausgebaut werden soll.

Das konkrete ErschlieRungskonzept kann dem im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplanverfahren im Einzelnen entnommen werden.

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt auf Basis der vorhandenen
Leitungssysteme und der in Bau befindlichen ErschlieBungsanlagen fiir das GE/MI
,Zwischen den Bachen“. Die Beseitigung des Oberflachenwassers soll vorrangig im Rahmen
einer Versickerung vor Ort erfolgen.

Immissionsschutzrechtliche Problemstellung

Auf Grund der Nahe der Planflache zur KreisstraBe DGF3 ist mit Emissionen aus diesem
Bereich zu rechnen. Um einen vertragliche Planung zu gewahrleisten wird das bereits
geprifte Konzept aus dem GE/MI ,Zwischen den Béchen“ weiter verfolgt und auf diesen
Planbereich tibertragen. Fiir den Bereich des Mischgebiets haben bereits einige
Interessenten mit nicht wohnbaulichen Nutzungen angefragt.

Regionalplanung

./ Das Plangebiet ist nach Kenntnisstand
“.der Stadt nicht unmittelbar im
Regionalplan behandelt. Insbesondere
regionale Griinzlige werden von der
Planung nicht berihrt.
Das in raumlicher N&he dargestelite
landschaftliche Vorbehaltsgebiet
| nordlich der DGF 3wird durch die

'T-L] vorgesehen umlaufende Eingriinung im
Bereich des Biotops und sidlich der
DGF3 unterstitzt.

Auszug aus dem Regionalplan — Karte 3 — Landschaft und Erholung vom 10.07.2006



5.Griinordnung

Hinsichtlich der Griinordnung wird auf den im Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplan ,Zwischen den Bachen-Ost“ verwiesen.

6. Umweltbericht

Hinsichtlich des Umweltberichts wird auf den im Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplan ,Zwischen den Bachen - Ost" verwiesen.
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