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ZEICHENERKLARUNG

STADT LANDAU AN DER ISAR

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB, §§ 1 - 11, BauNVO)

Lectoimes._.geviart ALLGEMEINES WOHNGEBIET

B

besinbond - gepiont DORFGEEIET

@ % (§5 BauNVvO)

@ : ,  BAUBESCHRANKUNG: FLACHEN MIT UBERSCHREITNGEN DER FUR WOHNBAUFLACHEN ZULASSIGEN

FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTSPLAN

GESAMT-GERUCHSBELASTUNG AUS TIERHALTUNG. BAULICHE NUTZUNG ERST NACH WEGFALL BZW:
REDUZIERUNG DER BELASTUNG MOGLICH

BAUBESTAND UND ORTSPLANERISCHE MERKMALE

BESTAND: WOHNGEBAUDE / WIRTSCHAFTS- UND NEBENGEBAUDE
|
[] BAUDENKMAL
GEBAUDE IM AUSSENBEREICH,
. LANDWIRTSCHAFTLICHE HOFSTELLEN, GARTENNUTZUNG
LN LANDWIRTSCHAFTLICHER BETRIEB
GT GEWERBETATIGKEIT

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSWEGE (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

UBERGEORDNETE ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

S

L UNTERGEORDNETE STRASSEN, WOHNSTRASSEN, FORST- UND FELDWEGE,
)/ BEFESTIGTE FLACHEN, z T. DARSTELLUNG DER GEHWEGE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN, FLACHEN FUR DIE ABWASSERENT-
SORGUNG UND FRISCHWASSERVERSORGUNG, ELEKTRIZITAT (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

BACHE, FLIESSGEWASSER lIl. ORDNUNG, GRABEN

REGENRUCKHALTEBECKEN

GRUNFLACHEN, EINRICHTUNGEN FUR FREIZEIT UND ERHOLUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.2, 5 und 6 BauGB)

besiehend  geplant

GLIEDERNDE GRUNFLACHE
einschlieBlich &ffentlicher Freifldchen, wie Sportplatz / Spielplatz / Friedhof

Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

besteniend  [geplant BAUME UND STRAUCHER (z. B. orts- und landschaftsbildpragende Einzelb&ume, Gehélzgruppen
©0O0 G000 © und Obstgarten, gewasserbegleitende Gehalzssume, Bestand: nachrichiliche Ubermahme aus dem
Landschaftsplan Stadt Landau a. d. Isar 2001, in Teilbereichen aktualisiert

7249005000+ BIOTOP / NUMMER NACH AMTLICHER BIOTOPKARTIERUNG
- ~ nachrichtliche Ubernahme laut Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand: 09/2001

SONSTIGE PLANZEICHEN

BODENDENKMAL nach Art. 7 Abs. 1 und 4 DSchG
D-2-7342-0305  pachrichtiiche Ubernahme, Nummerierung und Beschreibung siehe Anhang A-1 - Bodendenkmaler

ENTWICKLUNGSZIELE UND MASSNAHMEN
(landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept, basierend auf dem Landschaftsplan
Stadt Landau a. d. Isar 2001, in Teilbereichen liberarbeitet und aktualisiert
o FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
feucht: Pufferstreifen an FlieRgewassern, i. d. R. beidseitig 10 m Breite
trocken: Vernetzungslinien Trockenstandorte (Waldrander, Ranken, Wiesenstreifen)

VEGETATIONSELEMENTE UND KLEINSTRUKTUREN
(nachrichtliche Ubernahme aus dem Landschaftsplan Stadt Landau a. d. Isar 2001)

HECKE / GEBUSCH / FEUCHTGEBUSCH

FELDGEHOLZ

HE

GESAMTWERT VON VEGETATIONSELEMENTEN UND KLEINSTRUKTUREN
(nachrichtliche Ubemahme aus dem Landschaftsplan Stadt Landau a. d. Isar 2001)

l:l HOHER GESAMTWERT

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 30.01.2017 die Anderung des Flachennutzungsplans

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
zum Vorentwurf der Fldchennutzungsplanéanderung in der Fassung vom 30.01.2017 hat in der Zeit vom 13.02.2017
bis 13.03.2017 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 30.01.2017 hat in der Zeit von 13.02.2017
bis 13.03.2017 staftgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 29.01.2018 wurden die Behdrden und
sonstige Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2018 bis 12.03.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 29.01.2018 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2018 bis 12.03.2018 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Bau- und Umweltausschuss hat mit Beschluss vom 19.03.2018 die Flachennutzungsplandnderung in der

Fassung vom 19.03.2018 festgestellt.

7. Das Landratsamt Dingolfing-Landau hat die Fldchennutzungsplanénderung mit Bescheid vom i ? AUQ. 2022
A2 UO-610-4AA[Q)L.F  gemaB § 6 BauGB genehmigt.

r r

8 Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplané&nderung wurde am 2 4, VKL { Jgémals

§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplanénderung ist damit wirksam.

Ve ( 0 [

1. Birgermeister Matthias Kohlmayer
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Verfahrenstrager: Stadt Landavu a. d. Isar

Oberer Stadtplatz 1

94405 Landau a. d. Isar

Tel.: 09951 /94 1-0

Fax: 09951 / 94 1-210

Mail: stadt.landau@landau-isar.de
Web: www.landau-isar.de

Landau, den 2 4. Okt 2027
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Matthias Kohimaye
1. BUrgermeister

Planung: MKS Architekten - Ingenieure GmbH

MUhlenweg 8

94347 Ascha

Tel.: 09961 / 94 21-0
Fax: 09961 / 94 21-29
Mail: ascha@mks-ai.de
Web: www.mks-ai.de

Bearbeitung: Thomas Althammer
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
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1. BEGRUNDUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadt Landau a. d. Isar hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 30.01.2017 die
Anderung des Fl&ichennutzungsplans durch das Deckblatt Nr. 5 fUr den Bereich Thalham
Bachleite beschlossen.

Die Anderung durch das Deckblatt Nr. 5 erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplans Thalham ,,Bachleite".

1.2. Efordernis und Ziel der Planung

Im Bereich des Stadtgebietes Landau a.d.Isar besteht eine anhaltend starke Nachfrage
an Wohnbaufl&dchen. Die Stadt hat mit den Bebauungsplénen Eiselworth 1l (13 Parzellen)
und WeidenstraBe IV (19-22 Parzellen (WA und MI) Baugrundsticke in Landau
auswiesen. FUr diese Parzellen war ein Mehrfaches an Bewerbern / Reservierungen zu
verzeichnen, als verfOgbare Grundsticke angeboten werden kénnen.

Da im Hauptort Landau a.d.Isar die weitere Ausweisung von Bauland nach wie vor auf
Grund der Verfugbarkeit von Bauerwartungsland nur mehr duBerst schwer umzusetzen
ist, sollen weiterhin die einzelnen Ortsteile im Gemeindebereich besser entwickelt
werden. Die Stadt weist dazu in den einzelnen Ortsteilen Bauland aus. Dies sind
beispielsweise in der Gemarkung Reichersdorf, die Baugebiete Zum Weinberg (12
Parzellen) und Thambacher StraBe (8-9 Parzellen). Das Baugebiet QuellenstraBe Nord in
Wildthurn soll in der ndchsten Zeit entwickelt werden. Hierbei ist eine Umsetzung und
ErschlieBung bedarfsgesteuert in einzelnen Abschnitten vorgesehen.

In der Gemarkung Frammering wurde das Baugebiet M&ding, FrihlingstraBe entwickelt.
In diesem Baugebiet wird derzeit vermehrt gebaut. In den Baugebieten von Fichtheim
hat die Stadt keine Baugrundsticke mehr. Es sind auch hier nur mehr vereinzelte private
Parzellen unbebaut. Das Baugebiet in Niederhdcking weist ebenfalls keine freien
stadtischen Parzellen mehr auf. Die verbleibenden neun freien Bauplatze stehen nach
Informationen der Stadt nicht fir eine Bebauung zur Verfigung.

Im gesamten Stadtgebiet wird vereinzelt im Rahmen von Ersatzbauten und
LOckenschluss die Bebauung nachverdichtet. Auf Grund der nur sporadischen
VerfUgbarkeit solcher GrundstUcke ist eine intensivere Nachverdichtung nur beschrdankt
maoglich.

Im Ortsteil Thalham wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,NuBbaumstraBe II*
eine Erweiterung der bislang einreihigen Bebauung (Bebauungsplan NuBbaumstraBe,
bislang 8 Parzellen, davon eine bebaut) zu einer zweireihigen Bebauung ermdglicht.
Durch diese Nachverdichtung kdnnen kurzfristig 12 neue Bauparzellen angeboten
werden. Die ErschlieBung ist 2017 erfolgt.

Thalham eignet sich aufgrund seiner N&he zur Stadt Landau und der guten
Verkehrsanbindung als attraktiver Wohnstandort fUr eine weitere Entwicklung von
Wohnbauflachen.
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