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ZEICHENERKLARUNG

STADT LANDAU AN DER ISAR

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB, §§ 1 - 11, BauNVO)

Lectoimes._.geviart ALLGEMEINES WOHNGEBIET

B

besinbond - gepiont DORFGEEIET

@ % (§5 BauNVvO)

@ : ,  BAUBESCHRANKUNG: FLACHEN MIT UBERSCHREITNGEN DER FUR WOHNBAUFLACHEN ZULASSIGEN

FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTSPLAN

GESAMT-GERUCHSBELASTUNG AUS TIERHALTUNG. BAULICHE NUTZUNG ERST NACH WEGFALL BZW:
REDUZIERUNG DER BELASTUNG MOGLICH

BAUBESTAND UND ORTSPLANERISCHE MERKMALE

BESTAND: WOHNGEBAUDE / WIRTSCHAFTS- UND NEBENGEBAUDE
|
[] BAUDENKMAL
GEBAUDE IM AUSSENBEREICH,
. LANDWIRTSCHAFTLICHE HOFSTELLEN, GARTENNUTZUNG
LN LANDWIRTSCHAFTLICHER BETRIEB
GT GEWERBETATIGKEIT

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSWEGE (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

UBERGEORDNETE ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

S

L UNTERGEORDNETE STRASSEN, WOHNSTRASSEN, FORST- UND FELDWEGE,
)/ BEFESTIGTE FLACHEN, z T. DARSTELLUNG DER GEHWEGE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN, FLACHEN FUR DIE ABWASSERENT-
SORGUNG UND FRISCHWASSERVERSORGUNG, ELEKTRIZITAT (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

BACHE, FLIESSGEWASSER lIl. ORDNUNG, GRABEN

REGENRUCKHALTEBECKEN

GRUNFLACHEN, EINRICHTUNGEN FUR FREIZEIT UND ERHOLUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.2, 5 und 6 BauGB)

besiehend  geplant

GLIEDERNDE GRUNFLACHE
einschlieBlich &ffentlicher Freifldchen, wie Sportplatz / Spielplatz / Friedhof

Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

besteniend  [geplant BAUME UND STRAUCHER (z. B. orts- und landschaftsbildpragende Einzelb&ume, Gehélzgruppen
©0O0 G000 © und Obstgarten, gewasserbegleitende Gehalzssume, Bestand: nachrichiliche Ubermahme aus dem
Landschaftsplan Stadt Landau a. d. Isar 2001, in Teilbereichen aktualisiert

7249005000+ BIOTOP / NUMMER NACH AMTLICHER BIOTOPKARTIERUNG
- ~ nachrichtliche Ubernahme laut Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand: 09/2001

SONSTIGE PLANZEICHEN

BODENDENKMAL nach Art. 7 Abs. 1 und 4 DSchG
D-2-7342-0305  pachrichtiiche Ubernahme, Nummerierung und Beschreibung siehe Anhang A-1 - Bodendenkmaler

ENTWICKLUNGSZIELE UND MASSNAHMEN
(landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept, basierend auf dem Landschaftsplan
Stadt Landau a. d. Isar 2001, in Teilbereichen liberarbeitet und aktualisiert
o FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
feucht: Pufferstreifen an FlieRgewassern, i. d. R. beidseitig 10 m Breite
trocken: Vernetzungslinien Trockenstandorte (Waldrander, Ranken, Wiesenstreifen)

VEGETATIONSELEMENTE UND KLEINSTRUKTUREN
(nachrichtliche Ubernahme aus dem Landschaftsplan Stadt Landau a. d. Isar 2001)

HECKE / GEBUSCH / FEUCHTGEBUSCH

FELDGEHOLZ

HE

GESAMTWERT VON VEGETATIONSELEMENTEN UND KLEINSTRUKTUREN
(nachrichtliche Ubemahme aus dem Landschaftsplan Stadt Landau a. d. Isar 2001)

l:l HOHER GESAMTWERT

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 30.01.2017 die Anderung des Flachennutzungsplans

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
zum Vorentwurf der Fldchennutzungsplanéanderung in der Fassung vom 30.01.2017 hat in der Zeit vom 13.02.2017
bis 13.03.2017 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 30.01.2017 hat in der Zeit von 13.02.2017
bis 13.03.2017 staftgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 29.01.2018 wurden die Behdrden und
sonstige Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2018 bis 12.03.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 29.01.2018 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2018 bis 12.03.2018 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Bau- und Umweltausschuss hat mit Beschluss vom 19.03.2018 die Flachennutzungsplandnderung in der

Fassung vom 19.03.2018 festgestellt.

7. Das Landratsamt Dingolfing-Landau hat die Fldchennutzungsplanénderung mit Bescheid vom i ? AUQ. 2022
A2 UO-610-4AA[Q)L.F  gemaB § 6 BauGB genehmigt.

r r

8 Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplané&nderung wurde am 2 4, VKL { Jgémals

§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplanénderung ist damit wirksam.

Ve ( 0 [

1. Birgermeister Matthias Kohlmayer
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1. BEGRUNDUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadt Landau a. d. Isar hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 30.01.2017 die
Anderung des Fl&ichennutzungsplans durch das Deckblatt Nr. 5 fUr den Bereich Thalham
Bachleite beschlossen.

Die Anderung durch das Deckblatt Nr. 5 erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplans Thalham ,,Bachleite".

1.2. Efordernis und Ziel der Planung

Im Bereich des Stadtgebietes Landau a.d.Isar besteht eine anhaltend starke Nachfrage
an Wohnbaufl&dchen. Die Stadt hat mit den Bebauungsplénen Eiselworth 1l (13 Parzellen)
und WeidenstraBe IV (19-22 Parzellen (WA und MI) Baugrundsticke in Landau
auswiesen. FUr diese Parzellen war ein Mehrfaches an Bewerbern / Reservierungen zu
verzeichnen, als verfOgbare Grundsticke angeboten werden kénnen.

Da im Hauptort Landau a.d.Isar die weitere Ausweisung von Bauland nach wie vor auf
Grund der Verfugbarkeit von Bauerwartungsland nur mehr duBerst schwer umzusetzen
ist, sollen weiterhin die einzelnen Ortsteile im Gemeindebereich besser entwickelt
werden. Die Stadt weist dazu in den einzelnen Ortsteilen Bauland aus. Dies sind
beispielsweise in der Gemarkung Reichersdorf, die Baugebiete Zum Weinberg (12
Parzellen) und Thambacher StraBe (8-9 Parzellen). Das Baugebiet QuellenstraBe Nord in
Wildthurn soll in der ndchsten Zeit entwickelt werden. Hierbei ist eine Umsetzung und
ErschlieBung bedarfsgesteuert in einzelnen Abschnitten vorgesehen.

In der Gemarkung Frammering wurde das Baugebiet M&ding, FrihlingstraBe entwickelt.
In diesem Baugebiet wird derzeit vermehrt gebaut. In den Baugebieten von Fichtheim
hat die Stadt keine Baugrundsticke mehr. Es sind auch hier nur mehr vereinzelte private
Parzellen unbebaut. Das Baugebiet in Niederhdcking weist ebenfalls keine freien
stadtischen Parzellen mehr auf. Die verbleibenden neun freien Bauplatze stehen nach
Informationen der Stadt nicht fir eine Bebauung zur Verfigung.

Im gesamten Stadtgebiet wird vereinzelt im Rahmen von Ersatzbauten und
LOckenschluss die Bebauung nachverdichtet. Auf Grund der nur sporadischen
VerfUgbarkeit solcher GrundstUcke ist eine intensivere Nachverdichtung nur beschrdankt
maoglich.

Im Ortsteil Thalham wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,NuBbaumstraBe II*
eine Erweiterung der bislang einreihigen Bebauung (Bebauungsplan NuBbaumstraBe,
bislang 8 Parzellen, davon eine bebaut) zu einer zweireihigen Bebauung ermdglicht.
Durch diese Nachverdichtung kdnnen kurzfristig 12 neue Bauparzellen angeboten
werden. Die ErschlieBung ist 2017 erfolgt.

Thalham eignet sich aufgrund seiner N&he zur Stadt Landau und der guten
Verkehrsanbindung als attraktiver Wohnstandort fUr eine weitere Entwicklung von
Wohnbauflachen.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94367 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de
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2. Bedarfsermittiung

Durch die Flachennutzungsplané&nderung sollen wichtige stadtnahe Entwicklungs-
fldchen in integrierter I&ndlicher Lage nahe Landau an der Isar als Wohnbaufléchen
entwickelt werden. Die Bevdlkerungsvorausberechnung fUr die Stadt Landau bis 2034
(Demographie-Spiegel des Bayer. Landesamtes fUr Statistk, Stand April 2014)
prognostiziert bis zum Jahr 2022 eine Bevdlkerungszunahme von 4,7% bezogen auf das
Jahr 2014. In absoluten Zahlen entspricht dies einer Zunahme von 12.893 Einwohnern
2014 um ca. 607 Einwohner auf dann 13.500 Einwohner. Bis zum Jahr 2035 wird ab 2023
ein weiterer maBvoller Anstieg auf 13.600 Einwohner vorausberechnet.

Diese Entwicklung bestatigt sich und ist anhand der nach wie vor steigenden Anzahl
von Bauantrdgen ablesbar, weswegen seitens der Stadt eine kontinuierliche
Ausweisung von neuen Wohnbaufldchen erfolgte.

2.1. Bevolkerungsentwicklung

In der Begrindung zum gUltigen Fldchennutzungsplan (2012) ist bereits eine
Bedarfsermittlung aufgestellt worden. Zusammenfassend ging diese von einem
Bevdlkerungsrickgang von 2,8% bis zum Jahre 2026 aus. (S. 27.Begrindung). Jedoch
hat sich entgegen der angenommenen negativen Bevdlkerungsentwicklung ein
positives Bevolkerungssaldo herauskristallisiert. So konnte im Jahr 2015 zwar ein negatives
Geburtensaldo  bilanziert werden, dieses wurde aber durch ein  positives
Wanderungssaldo von 263 mehr als ausgeglichen. Seit Inkrafttreten des Fli&chenutzungs-
planes im Jahre 2012 sind durchschnittlich ca. 200 Personen nach Landau a.d. Isar
gezogen. Entgegen der bis dahin dargestellten Stagnation, bzw. rUcklaufigen
Entwicklung ist der Bedarf nach Wohnraum mittelfristig sprunghaft angestiegen.

2.2. Wohnungen

Bei der Anzahl von fertiggestellfen neuen Wohnungen sind seit 1990 Zuwdchse in einer
GréBenordnung von 37 bis 71 Wohnungen pro Jahr festzustellen. Auch in den Jahren
des BevdlkerungsrOckgangs 2005 bis 2007 wurden 40, bzw. 52 neue Wohnungen
fertiggestellt.

2.3. Flachenbedarf

Die Flachennutzungsart Gebdude- und Freifldche (zum Gebdude gehdrig) nahm in der
Zeit von 1980 bis 2004 konfinuierich von 333 ha auf 593 ha zu, was einem
durchschnittlichen jahrlichen Zuwachs von 10,8 ha entspricht. Dieser Wert ist auch in
den Jahren von 2000 bis 2004 nahezu gleich geblieben.

2.4. Prognose

Weder aus der bisherigen Bevoélkerungsentwicklung, noch aus der Anzahl der
fertiggestellten Wohnungen lassen sich verlassliche Prognosen fUr den zukUnftigen
Bedarf an Wohnbauland ableiten. Auch der Parameter Gebdude und Freifldche ist
ungeeignet, da er auch anders genutzte Gebdude (Nichtwohngebdude) und
dazugehdrige Freifldchen mit einschlieBt. Auch die Modellrechnung des Landesamts
Uber die Bevdlkerungsentwicklung ist insofern unzuverl@ssig, da die Stadt selbst
Mdobglichkeiten hat ihre Entwicklung zu beeinflussen und z. B. durch Schaffung von
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positiven Voraussetzungen fUr Lebensqualitét die Attraktivitat fir Ansiedlungswilige
steigern kann. Insofern beruhen die folgenden Prognosen auf vereinfachten Annahmen
und stellen nur ungenaue Anhaltspunkte dar. Addquat zu den Szenarien des
urspringlichen Fldchennutzungsplanes wurden dieselben Prognosen verwandt, jedoch
unter den gednderten Vorzeichen des anhaltenden Wachstum:s:

2.4.1. Positives Bevolkerungswachstum, wachsende Zahl Bauantrége

Die erste Herleitung beruht auf der Anzahl der Bauantrédge / Baugenehmigungen pro
Jahr und geht von einer optimistischen Annahme von 30 Bauantrédgen (= WE) pro Jahr
aus. Neben des Bevdlkerungsanstiegs um jahrlich 200 Einwohner ergibt sich somit ein fUr
die Dauver von 15 Jahren bei 90 Einwohnern ergibt sich ein Einwohnerzuwachs von 3.450
EW, d.h. nahezu 25 %.

Die vorhandenen ausgewiesenen 35 ha WA im rechtswirksamen FNP (bereits abzUglich
WA Bahnschleife) reichen somit selbst bei einer sehr lockeren Bebauung sicher aus. Bei
einer Ublichen sehr niedrigen Dichte von 40 (- 60) EW/ha fUr freistehende Einfamilien-
hausgebiete waren dementsprechend 69 ha WA erforderlich.

2.4.2. Richtwerte fir Eigenbedarf im Ldndlichen Raum

Abgeleitet von Richtwerten fUr sehr Idndliche Regionen in Niedersachsen und Thiringen
auf der Ebene der Regionalplanung wird bei Annahme eines Bevdlkerungswachstums
unter den Vorgaben des zunehmenden pro-Kopf-Wohnfldchen-Bedarfs fir 1.000 EW
und die Dauver eines Fldchennutzungsplans (=15 Jahre) von einem brutto
Wohnbaufladchenbedarf von. 1-2 ha ausgegangen (Quelle: http://planung-tu-
berlin.de/Profil/Eigenentwicklung.htm). Dieser Wert ist sicherlich auf alle Dorfer im
Stadtgebiet Landau anwendbar.

2.4.3. Bevolkerungszuwachs und Erhéhung des Wohnflachenanteils

Die urspringliche Annahme war, dass die Einwohnerzahl von Landau in den ndchsten
15 Jahren nicht zu, sondern leicht abnehmen wird. Trotzdem waéren durch die
Verdnderung der Haushaltsanzahl und des héheren Wohnfldchenanteils pro Person
voraussichtlich ca. 40-50 neue Wohnungen bendtigt worden. Addiert man zu diesen
nun noch den aktuellen Bevélkerungstrend von 200 Personen pro Jahr hinzu bedeutet
dies eine Grundannahme von 150 Wohneinheiten.

Der Anteill an Wohngeb&uden mit 1 Wohnung Iliegt bezogen auf den
gesamten Wohngebdudebestand bei 79% der von Gebduden mit zwei Wohnungen bei
16%. Also kann davon ausgegangen werden, dass sich 95% des Wohnungsbaus in
Landau im Sektor der Ein- und Zweifamilienhduser abspielt. Hochgerechnet waren das
ca. 142 Wohngebd&ude, was bei einer angenommenen GrundstUcksgréBe von 500 m?
7,1 ha Wohnbaufldche pro Jahr und auf den Zeitraum von 15 Jahren ca. 106,5 ha
ergeben wirde.

2.4.4. Ergebnis

In den urspringlichen des neuen Fldchennutzungsplans wurden 42 ha noch nicht
bebaute, aber bereits dargestellte Wohnbaufldchen vorgeschlagen. Mit einer
stagnierenden und rUckléufigen Bevolkerungszahl bestUnde durch die bisher
dargestellten Flidchen unbebauter Wohnbauflichen ein erheblicher Spielraum. Jedoch
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ist durch den sprunghaften Bevdlkerungsanstieg bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine
zunehmende Spannung auf dem Wohnungsmarkt der Stadt Landau a. d. Isar spUrbar.
Die zugrundegelegten Zahlen zeigen sicherlich kein genaues Bild der zukUnftigen
Einwohnerentwicklung, dennoch verdeutlichen Sie, dass eine Neuausweisung von
Wohnbaufldchen notwendig ist.

3. Beschreibung der Anderung
3.1. Geltungsbereich / GroBe / Beschaffenheit

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand von Thalham zwischen der StraBe
wBachleite" im SUden, dem Dorfgebiet an der StraBe ,,Halber Wirt" im Norden sowie die
bebauten Siedlungsfldchen im bisherigen AuBenbereich &stlich der StraBe ,,Halber Wirt".

Der Geltungsbereich der Fidchennutzungsplandnderung umfasst eine GréBe von ca.
5,45 ha und umfasst die Flurnummern 128, 129, 130, 130/1, 130/2 und 1676 der Gemar-
kung Frammering.

Die Flurnummer 1676 wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Norden begrenzt das
Dorfgebiet an der StraBe ,,Halber Wirt" das Plangebiet. Im Westen schlieBen sich weitere
landwirtschaftliche Fidchen an, die sich Uber eine teilweise mit Bdumen und Hecken
bestandene Bdschung abgrenzen. Die sUdliche Begrenzung bildet die Gemeinde-
verbindungsstraBe ,,Bachleite”. Im Osten der Flurnummer 1676 liegt ein Taltiefpunkt, in
dem ein Quellgraben von Siden nach Norden in Richtung Kamminger StraBe flieBt. Ein
weiterer kleiner Zulauf kommt aus den Hangfldchen im Osten, dort befindet sich ein
technisch verbauter Quellbereich, der den Graben speist. Entlang des Grabens sind
stellenweise Ufergehdlze vorhanden.

Die landwirtschaftlichen Fldchen werden durch einen offentlichen Feldweg von der
Kamminger StraBe aus erschlossen. Ostlich und nérdlich dieses Weges schlieBt sich die
ebenfals ackerbaulich genutzte Flurnummer 130 an. Dies wird im Norden durch eine
bestehende AuBenbereichsbebauung mit Wohnbebauung und einem Handwerks-
betrieb begrenzt sowie im Osten durch einen Feldweg, der ebenfalls zur Kamminger
StraBe anbindet.

Das Plangebiet umfasst im Westteil eine Kuppenlage, die Uberwiegend nach Osten und
Nordosten in Richtung Kamminger StraBe abfallt. Die westlich angrenzenden Flachen
fallen in Richtung des Dorfgebietes Thalham ab. Die Hohenlage betrdgt im Suden an
der Bachleite ca. 399 m U. NN und erreicht im Norden am Beginn der bestehenden
Bebauung ca. 380 m U. NN.Nach Osten geht das Geldnde in eine Talsenke Uber, die
nach Norden Richtung Kamminger StraBe entwdssert. Von dort steigt das Geldnde
ausgehend von der bestehenden Bebauung von Nordwesten nach SUdosten an. Die
Hbhenlage betfrdgt an der StraBe ,Halber Wirt" ca. 380 m U.NN und erreicht am
sUd6stlichen Feldweg ca. 395 m U.NN.

3.2. Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
Der aktuell rechtskréftige Fidchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der

Stadt Landau stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzflichen bzw. Bebauung
im AuBenbereich dar.
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Auszug aus dem
X rechtskraftigen FNP
-~ StadtLandau / Isar

3

y, D-2-7342-0299)

Im Norden grenzt das Dorfgebiet Thalham an. Der Ubergang zum nordwestlich
bestehenden Dorfgebiet wird durch eine breite gliedernde Grinflache gebildet. Im
Randbereich befinden sich Heckenstrukturen, denen ein hoher Gesamtwert
beigemessen wird. Im SUden grenzt die GemeindeverbindungsstraBe ,,Bachleite* an.
Nach Osten schlieBen sich weiter landwirtschaftliche Nutzfldchen an.

Entlang des topografischen Tiefpunktes verlduft von SUden nach Norden ein
Quellgraben mit Ufergehdlzen in Richtung Kamminger StraBe. GemdaB den Zielen der
Landschaftsplanung sollen hier Pufferstreifen mit beiderseits mindestens 10 m entwickelt
werden. Im nérdlichen Bereich ist nachrichtlich ein Bodendenkmal verzeichnet.

3.3. Deckblatt Nr. 5 Fidchennutzungsplan mit Landschaftsplan

Die Anderung des Fl&échennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 5 stellt &stlich von
Thalham neue Wohnbaufl&chen gemdB § 4 BauNVO zwischen der StraBe ,Bachleite*
im SUden und dem Dorfgebiet an der Kamminger StraBe im Norden dar. Die gliedernde
Gronflache mit wertvollen Hecken im Westen bleibt unverdndert erhalten Die
Bauflachen werden von der Bachleite aus Uber drei StichstraBen mit Wendeanlagen
erschlossen. Eine durchgehende Verkehrsanbindung an die Kamminger StraBe ist nicht
vorgesehen. Zur freien Landschaft hin im Osten ist eine breite gliedernde Grinflache mit
Geholzpflanzungen dargestellt. Diese setzt auch die landschaftsplanerischen Ziele eines
gewdsserbegleitenden Pufferstreifens um.

Die bislang im AuBenbereich liegende bestehende Bebauung sUdlich der Kamminger
StraBe und &stlich der StraBe ,Halber Wirt" wird als Dorfgebiet gemdB § 5 BauNVO
dargestellt. SUdlich davon werden weitere Wohnbaufldichen gemdaB § 4 BauNVO
dargestellt, die von der Zufahrt ,Halber Wirt" aus erschlossen werden und in einer
Wendeanlage enden.

Aufgrund vorhandener Tierhaltungsanlagen (Bullenmast- und Schweinemastbetrieb) im
westlich angrenzenden Dorfgebiet Thalham sind fUr Teile der neu dargestellten
Baufldchen Uberschreitungen der fir Wohngebiete zuléssigen Jahresstunden for die
Gesamt-Geruchsbelastung prognostiziert (vgl. Punkt 6. Immissionsschutz). FUr diese
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Teilflédchen sind Baubeschrénkungen dargestellt. Eine bauliche Entwicklung ist erst nach
Wegfall bzw. Reduzierung der vorhandenen Belastung unter die einschldgigen
Grenzwerte moglich.

Anderung durch
| Deckblatt Nr. 5 FNP
1 Stadt Landau / Isar

x‘l", /
d%y alt

Die vorgesehenen grunordnerischen MaBnahmen haben vorrangig das Ziel, die
Baufldchen landschaftlich angemessen und ortstypisch einzubinden und so die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu kompensieren. Entlang der
ErschlieBungsstraBen sind Baumpflanzungen zur StraBenraumbegrinung dargestell.
Weitere Baumpflanzungen sind im Bereich des Spielplatzes, der Regenrickhaltebecken
sowie enflang des Talraumes mit Grabens dargestelll. Dadurch kann den
landschaftsplanerischen Zielen eines mind. 10 m breiten Pufferstreifens entsprochen
werden.

3.4. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt fOr den sUdwestlichen Tell von der
GemeindeverbindungsstraBe ,Bachleite” aus nach Norden. Der &stliche Teil wird von
der Kamminger StraBe aus Uber die bestehende StraBe ,,Halber Wirt" erschlossen. Eine
durchgehende StraBenverbindung von der Kamminger StraBe zur Bachleite ist nicht
geplant.

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die Stadtwerke Landau an der Isar.
Anschlussmoglichkeiten bestehen an der Kamminger StraBe.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Anschiuss an den bestehenden
Schmutzwasserkanal. Das Schmutzwasser wird der Kldranlage der Stadt Landau
zugefUhrt und dort behandelt. Anschlussméglichkeiten bestehen an der Kamminger
StraBe im Ortsbereich Thalham.

Niederschlagswasser soll soweit mdglich auf dem GrundstUcken zurlGckgehalten oder
versickert werden. FOr den NiederschlagswasserrUckhalt sind im noérdlichen Bereich
RUckhaltebecken dargestellt.
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Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadiwerke Landau an der Isar.
Anschlussmoglichkeiten bestehen im Bereich der Bachleite und der Kamminger StraBBe.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG ist an der
StraBe ,,Halber Wirt"* moglich.

Die Millentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn (AWV).

Brandschutz. Die L&schwasserversorgung ist in der erforderlichen Quantitét Gber das
offentliche Wasserleitungsnetz (Hydranten) sicherzustellen.

3.5. Immissionsschutz

Im Ortsbereich Thalham sind zwei landwirtschaftiche Betrieb mit Tierhaltung im
Nahbereich zum Plangebiet vorhanden:
e Schweinemastbetrieb Baierl, Flurnummer 1685. Entfernung zur Westgrenze
Flurnummer 1676 Gemarkung Frammering ca. 66 m.
e Bullenmastbetrieb Peer. Flurnummer 1681. Entfernung zur Westgrenze Flurnummer
1676 Gemarkung Frammering ca. 57 m.

Zur Klérung der Vertraglichkeit der geplanten schutzbedUrftigen Wohnnutzung mit den
Geruchsimmissionen des Bullen- und des Mastschweinehalterbetrieben hat die Stadt
Landau das BUro hoock-farny ingenieure aus 84028 Landshut mit der Erstellung eines
immissionsschutztechnischen Gutachtens beauftragt. Das immissionsschutztechnische
Gutachten Nr. 3782-01_EO1 vom 25.01.2017 liegt dem im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplan Thalham ,,Bachleite" als Anlage 3 bei.

Auf der Grundlage der stadtebaulichen Rahmenplanung fir das Gebiet ,Bachleite"
und der ortlichen Gegebenheiten wurden fUr die bestehenden Betriebe Ausbreitungs-
berechnungen zur fldchendeckenden Prognose der immissionswerte an den
maBgeblichen Immissionspunkten in der Nachbarschaft fir die Gesamtbelastung
(Immissionsprognose) durchgefUhrt. Die Ausbreitungsberechnung ermittelt die durch die
Tierhaltungsbetriebe verursachten Geruchsemissionen und bestimmt die Anzahl der
Geruchsstunden in der Nachbarschaft, die nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
Nordrhein-Westfalen (GIRL) zu beurteilen sind. Anhand der fldachendeckend ermittelten
Ergebnisse kann die Zuldssigkeit einer Wohnbebauung ermittelt werden.

3.5.1. Gutachterliche Ergebnisse

Die flachendeckende Berechnung der Gesamtbelastung aus den
Tierhaltungsbetrieben ergibt fUr Teilfldichen des Rahmenplangebietes Uberschreitungen
der nach GIRL fUr eine Wohnbebauung zuldssigen Anzahl an Jahresstunden. Die
Uberschreitungen liegen im nordwestlichen und nérdlichen Teil der Flurnummer 1676
Gemarkung Frammering sowie in den nordwestlichen Teilfldchen der Flurnummer 130
Gemarkung Frammering.

Aufgrund der immissionsrechtlichen Einschrénkungen sind zundchst nur die
Bauabschnitte 1 und 2 realisierbar. Die Bauabschnitte 3 und 4 sind erst dann realisierbar,
wenn mindestens der Schweinehalterbetrieb aufgegeben wird, da dieser den
maBgeblichen Anteil an der Gesamit-Geruchsbelastung verursacht. Diese Mdglichkeit ist
nach Aussage des EigentUmers in absehbarer Zeit gegeben, so daB fUr die Stad Landau
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eine Gesamtrealisierung der Wohnbauentwicklungen maéglich ist. Die Ausbreitungsbe-
rechnungen fUr den Bullenmastbetrieb allein ergeben, dass auf den Flurnummern 1767
und 130 Gemarkung Frammering mit keinen Uberschreitungen der nach GIRL zul&ssigen
Anzahl der Geruchsstunden zu erwarten ist. Einer weiteren Wohnbauentwicklung stehen
damit keine immissionsrechtlichen Belange entgegen.

Ubersicht Gesamt-
Geruchsbelastung aus
Tierhaltungsbetrieben.
Die farbigen Teile,
einschl. Der grin
dargestellten Flidchen
prognostizieren eine
Uberschreitung.

Quelle:

hook-farny ingenieure
Immissionschutztechnisches
Gutachten v. 25.01.2017
zum Rahmenplan Thalham
Bachleite
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3.5.2. Beriicksichtigung in der Anderung des Fléchennutzungsplanes

Auf der Grundlage der Ergebnisse des immissionsschutztechnischen Gutachtens hat die
Stadt Landau die vorliegende Anderung des Fléchennutzungsplanes durch das
Deckblatt Nr. 5 aufgestellt. In der Fldchennutzungsplandnderung sind Fléchen mit
Baubeschrénkungen wegen der Uberschreitung der fir Wohnbaufléichen zuldssigen
Gesamt-Geruchsbelastung aus Tierhaltung plangrafisch dargestellt. Eine bauliche
Nutzung ist erst nach einem Wegfall bzw. einer Reduzierung der Belastung unter die
einschladgigen Grenzwerte mdglich.

3.6. Denkmalpflege

Im ndérdlichen Bereich ist ein Bodendenkmal mit der amtlichen Nummer D-2-7342-0033
verzeichnet. Es wird als Siedlung des Neolithikums, der rémischen Kaiserzeit und des
frbhen Mittelalters beschrieben. GemdB Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz
sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Vor einer Bebauung hat der
Vorhabentrdger im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis bei der Unteren
Denkmalbehdrde einzuholen.
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4. Umweltbericht

FUr die Anderung des Fl&chennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 5 wird nachfolgend
die Umweltprifung gemdaB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefihrt. Es werden die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

4.1. Ziele der Planung

Die Stadt Landau beabsichtigt aufgrund einer anhaltend starken Baulandnachfrage die
Ausweisung von Wohnbaufldchen im Ortsteil Thalham. Im &stlichen Ortsbereich sollen
kurz- und mittelfristig weitere Baufldchen fUr Wohnnutzungen entwickelt werden. FUr ein
ca. 5,12 ha groBe Gebiet zwischen Bachleite und Kamminger StraBe wurde in einer
Rahmenplanung ein Gesamtkonzept fUr ErschlieBung und Bebauungskonzept in 4 Bau-
abschnitten aufgestellt und als Grundlage fUr die daraus abzuleitende vorbereitende
Bauleitplanung beschlossen. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes durch das
Deckblatt Nr. 5 wird unter BerUcksichtigung derzeit noch vorhandener immissionsrechtli-
cher Baubeschréankungen fUr einen Teil der beabsichtigten Wohnbaufldchen durchge-
fOhrt.

4.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
4.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sind folgende Ziele und
Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung zu berUcksichtigen:

Siedlungsstruktur:

e Die Ausweisung von BauflGdchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer BerUcksichtigung des demografischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden (Grundsatz 3.1. LEP 2013).

e Fl&dchensparende  Siedlungs- und ErschlieBungsformen  sollen unter
BerUcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden
(Grundsatz 3.1 LEP 2013).

e In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale zur Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur VerfGgung stehen (Ziel 3.2 LEP 2013).

e Fine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz 3.3 LEP 2013).

e Neue Siedlungsfldchen sind maobglichst in  Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen (Ziel 3.3 LEP 2013).

Freiraumstruktur:

Lebensrdume fUr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten
und wieder hergestellt werden (Grundsatz 7.1.6 LEP 2013)

BerUcksichtigung der Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Stadt landau hat zu wenige Potenziale der Innenentwicklung, um die Nachfrage
nach Wohnbaufldchen auf diesem Wege zu decken. Zudem sind die vorhandenen
Potenziale sehr schwierig zu erschlieBen.
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Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sicherzustellen, hat die Stadt Landau
auf der Grundlage einer stédtebaulichen Rahmenplanung die Mdglichkeiten einer
gréBeren Bauflachenentwicklung im Ortsbereich Thalham untersucht. Auf der
Grundlages der Konzeption sind die vorliegenden Baufldchendarstellungen entwickelt.
Die Bebauung schlieBt an den bestehenden Ortsbereich von Thalham unmittelbar an.
Der Umfang der Baufldchenausweisung ist der GroBe des Ortsteiles angemessen und
stellf keine Uberorganische Entwicklung dar. Die stadtebauliche Struktur ist den ortlichen
Verhdlinissen angepasst.

Die Freihaltung der gliedernden Grunflachen zwischen dem Dorfgebiet im Westen und
den neuen Baufldchen sowie Grinfldchen zur landschaftslichen Einbindung im Osten
berUcksichtigen die Anforderungen an eine landschatsvertragliche Siedlungsent-
wicklung in der Ortsrandlage.

4.2.2 Regionalplan 13 Landshut
Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 13 Landshut. FOr die vorbereitende
Bauleitplanung sind nachfolgende Ziele der Regionalplanung (Stand RP 13 13.06.2014)

im Planungsraum zu beachten:

Teil B Fachliche Ziele
Kapitel B | Natur und Landschaft:

In landwirtschaftlich intensive genutzten Gebieten ist die Schaffung &kologischer
Ausgleichsfldchen anzustreben (Grundsatz 1.4).

NatUrliche und naturnahe Landschaftselemente sind als Grundlage eines regionalen
Biotopverbundsystems zu erhalten und weiterzuentwickeln (Grundsatz 1.4).

BerUcksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 5 werden Ziele
und Grunds@fze der Regionalplanung nicht nachteilig berUhrt. Der Erhalt der
landschaftlich bedeutsamen Gehdlzstrukturen am Graben sowie die Darstellung breiter
gliedernder grunfléchen Baumpflanzungen zwischen Siedlung und Graben werden
Okologische Ausgleichsfldéchen mit vernetzender Wirkung geschaffen

4.2.3. Arten- und Biotopschutzprogramm Dingolfing-Landau

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Dingolfing-Landau (Stand Marz
1999) werden fUr das Plangebiet folgende Aussagen getroffen: Es bestehen allgemeine
Ziele fUr Feuchtgebiete und Trockenstandorte im Planungsraum:

Feuchtgebiete

Entwicklung der Bachtdler im tertiGren HOgelland und im Dungau zu naturnahen
Lebensrdumen und Vernetzungssirukturen /Reaktivierung und Optimierung der
Restfeuchtgebiete, Wiederherstellung von Hochstauden-, Grinland- und Gehdlzstreifen
(Bestandsmosaik) entlang der Badche und Grében usw.
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Trockenstandorte
Neuschaffung / Entwicklung von mageren Ranken, Rainen und Saumgesellschaften in
den vorwiegend intensiv ackerbaulich genutzten Higellandbereichen.

4.2.4. Biotopkartierung Bayern

Im Anderungsbereich sind keine Fldchen oder Objekt vorhanden, die in der Biotopkar-
tierung Bayern erfasst sind.

4.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die SchifzgUter gemdaB § 1 Absatz é Nr. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), § 1 Absatz é Nr. 7c BauGB (Mensch,
Gesundheit), § 1 Absatz 6 Nr. 7d BauGB (KulturgUter und sonstige SachguUter) sowie § 1
Absatz 6 Nr. 7 i BauGB (Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter
untereinander) dargestellt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

4.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Thalham unmittelbar nérdlich der StraBe
»Bachleite" und reicht bis zur Kamminger StraBe im Nordosten. Der Bereich ist Uberwie-
gend durch landwirtschaftliche Nutzung im AuBenbereich geprégt. Im Norden grenzt
das Dorfgebiet Thalham mit der Siedlung an der StraBe ,,Halber Wirt" sowie der 6stlich
liegenden AuBenbereichsbebauung an. Der Ortskern von Thalham beginnt ca. 70 m
westlich. Im Dorfgebiet Thalham ist die typisch dérfliche Mischnutzung aus Wohnen,
Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft vorhanden. Im Westen befinden sich zwei Tier-
haltungsbetriebe (Bullenmast- und Schweinemastbetrieb). Von diesen Betrieben gehen
Geruchsemissionen aus, die sich aufgrund der Lage Uberwiegend nach Osten und
Nordosten ausbreiten. DarUber hinaus sind die fUr ein landwirtschaftlich genutztes Ge-
biet zu erwartenden Auswirkungen (Staub, Larm, Geruch) aus der ordnungsgemdaBen
landwirtschaftlichen Nutzung angrenzender Fldchen gegeben.

Auswirkungen:

BezUglich der Auswirkungen der bestehenden Tierhaltungsbetriebe auf die geplante
Nutzung hat die Stadt Landau ein immissionsschutztechnisches Gutachten zur
Beurteilung der Geruchsbelastungssituation erstellen lassen (vgl. Begrindung Punkt 3.5.).
FOr Teile der im stddtebaulichen Rahmenplan angestrebten Siedlungsentwicklung
ergeben sich Baubeschrédnkungen, die in der Fidchennutzungsplandnderung durch
Planzeichen dargestellt sind. Diese Wohnbaufldchen kénnen erst nach Wegfall oder
einer Reduzierung der Geruchsemissionen in einer verbindlichen Bauleitplanung
entwickelt werden.

Die Emissionen aus der ordnungsgemdBen Landwirtschaft sind im Landschaftsraum
Thalham Ublich und stellen keine auBergewdhnliche Belastung dar.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit fUr das

Schutzgut Mensch zu erwarten.
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4.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Das Plangebiet hat aufgrund der Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache
eine geringe Lebensraumfunktion fUr Tiere und Pflanzen. Von hdéherer Bedeutung sind
die &stlich angrenzenden Ufergehdlzs@ume und der Graben. Diese sind durch die
intensive Nutzung bis an den Gewdasserrand durch Stoffeintrdge und fehlende
Uferschutzstreifen beeintrachtigt.

Gesetzlich geschUtzte Flachen oder Objekt im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23
BayNatSchG sind im direkten Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet hat keine
besondere Bedeutung fUr den Biotopverbund (§ 12 BNatSchG).

Auswirkungen:

Durch die Plandnderung wird die intensive Nutzung durch Baufldchen mit privaten
Garten ersetfzt. Im Osten entsteht entlang des Grabens eine zwischen 11 m und 18 m
breitegliedernde Grinfldche entlong des Grabens. Der Bereich wird dadurch
Okologisch deutlich aufgewertet. Die Baufldchen bieten nach Fertigstellung zum Teil
zus@tzliche Lebensrdume fUr Tiere und Pflanzen, da die Fldchen einer intensiven
Bewirtschaftung enfzogen werden. Neben den erforderlichen Gehdlzen fUr
BegrinungsmaBnahmen werden auch in den bebauten Parzellen verschiedenartige
LebensrGdume entstehen.

Im Bereich der Darstellung des Dorfgebietes sind keine Auswirkungen zu erwarten, da
die Fldchen bereits bebaut sind.

Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende
Arten (Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fUr Umweltschutz (Online-Abfrage) fUr das Blatt 7342 — Landau an der Isar
— der topografischen Karte Bayerns (M 1 : 25.000) herangezogen, da aktuelle lokale Be-
standsdaten nicht vorliegen. Im Rahmen der Abschichtung kénnen Arten ausgeschlos-
sen werden, deren Lebensraumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine
LebensrGdume, naturnahe FlieBgewdasser u. &.). Demnach werden die heranzuziehenden
Artinformationen fOr das konkrete Plangebiet auf die Lebensraumtypen ,,Extensivgrion-
land und andere Agrarlebensréume* reduziert.

Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich demnach auf der ersten Ebene der
Abschichtung fUr die Artengruppen der SGugetiere (hier: Fledermduse) und der Végel.
Die sonstigen Artengruppen sind als nicht betroffen einzustufen.

FUr die Artengruppe der Fledermdause weist das durch die Plandnderung betroffene
Gebiet keine Strukturen auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geeignet sind (z.
B. alter Baumbestand mit H&hlen, Geb&ude mit Spaltenquartieren). Durch die
baulichen Anlagen sind ausschlieBlich die Ackerfldchen betroffen. Eine Betroffenheit ist
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hier nicht anzunehmen. Das Geldnde wird im Nahbereich zu den angrenzend
vorhandenen Gehdlzstrukturen als Nahrungs- und Jagdgebiet von Bedeutung sein.

Bei der Artengruppe der Végel k&nnen diejenigen Arten als nicht betroffen gelten, die
als Lebens-, Nahrungs- und Fortpflanzungsraum auf Gewdsser, Wiesenfléichen, Hecken
und Gehdlze oder Waldflachen angewiesen sind. Die Artengruppe der Eulen und
Greifvdégel kann als nicht betfroffen gelten, da die Populationen sehr groBe Reviere
beanspruchen und die Fladche nur einen kleinen Bestandtell des potenziellen
Nahrungsraumes umfasst. Aufgrund der fehlenden artsperzifischen Biotopausstattung
(keine Brutbdume oder Hoéhlen) werden die Fldchen zudem nicht als relevanter
Fortpflanzungsraum eingeschatzt. Arten, die groBfléchig offene (Agrar)Landschaften
ohne Sichthindernisse (z. B. durch Kulissen von Hecken, Gehdlzbestdnden, Gebduden o.
4.) bevorzugen, sind aufgrund des kleinstrukturierten Umfeldes und der Siedlungsnéhe
als nicht betroffen einzustufen. Hierzu sind Kiebitz und Feldlerche zu z&hlen.

FOr Hecken bewohnende Arten bietet das agrarisch genutzte Plangebiet keine
Habitate, die angrenzenden GehdlzbestGdnde werden durch das Vorhaben nicht
berUhrt. Eine Betroffenheit ist nicht anzunehmen.

Auswirkungen:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppen der Fledermduse
und Vogel ist anzunehmen, dass die auf den ehemaligen Ackerfl&ichen entstehenden
Siedlungsgehdlze und die Ortsrandeingrinung neue Habitate schaffen, die genutzt
werden kdnnen. Daher kommt es zu keiner Verschlechterung der Lebensraumbedin-
gungen. Durch die entstehenden Siedlungs- und Gehdlzstrukturen sowie die extensiven
Streuobstwiesen und Extensivwiesen ist mit einer Verbesserung der Lebensbedingungen
fUr die lokale Population zu rechnen.

Bei den Artengruppen der Flederm&use und Végel ist nicht mit einer Verschlechterung
des Zustandes der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsver-
bot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2
BNatSchG sowie das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist
nicht gegeben.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

4.3.3. Boden

Bestand:
Das Vorhabensgebiet wird Uberwiegend als Acker genutzt. Die als Dorfegbiet
dargestellten Fldchen sind bereits bebaut.

GemdB den Angaben der Ubersichtsbodenkarte (1 : 25.000) des Bodeninformations-
systems Bayern (BIS) sind im Plangebiet folgende Béden vorzufinden:

Fldchen im Talraum des Grabens im Nordwestteil:

Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfUhrendem) Schiuff bis
Lehm, selten aus Ton (Talsediment).

FlGdchen in den Hang- bis Kuppenlagen:

Fast ausschlieBlich Pararendzina aus Carbonatschluff (L&ss).
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Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung veréndert und verliert
teilweise wesentliche Funkfionen. Das Plangebiet wird topografisch durch
Abgrabungen und AufschUttungen erheblich verdndert, da die mdaBig geneigten
FiGchen for Gebd&ude und ErschlieBung in Anspruch genommen werden muss. Durch
die Befestigung der Verkehrsfldchen, Mehrzweckstreifen, GrundstUckszufahrten und
Stellplétze wird Boden versiegelt. Dies kann im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Festsetzung wasserdurchléssiger Beldge minimiert werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fOr das Schutzgut

Boden zu erwarten.

4.3.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete und Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im
Talgrund verlauft der Graben im Geldndetiefpunkt nach Norden zur Kamminger StraBe.
Quellen sind im Plangebiet nicht bekannt, die Quellbereiche des Grabens liegen in den
Ostich  angrenzenden Hanglagen. Das Plangebiet liegt im Bereich des
Grundwasserkorpers ,,Vorlandmolasse Loiching" (Quelle: Kartendienst Gewdsserbe-
wirtschaftung Bayern).

Das Niederschlagswasser versickert bislang Uberwiegend vor Ort bzw. flieBt
entsprechend den topographischen Verhdlinissen zum einen nach Westen zum
Dorfgebiet Thalham zum anderen nach Norden Richtung Kamminger StraBe ab. Durch
die Ackernutzung teilweise bis an den Gewdsserrand werden Stoffeintrdge und
Bodenerosion begUnstigt. Schichtwasservorkommen sind nicht bekannt, kdnnen
aufgrund der &rtlichen Lage nicht ausgeschlossen werden.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fUr die Baufldchen geht versickerungsféhiger Boden verloren.
Neben dem Flachenverbrauch fir Gebdude trifft dies vor allem auf zusatzliche
Verkehrsfldchen und Nebenflachen zu. Der konzentrierte Anfall von Niederschlags-
wasser aus befestigten Fldchen und Dachfléchen kann zu Belastungen der Vorfluter
fOhren und reduziert den Umfang der natUrlichen langsamen Versickerung. Um die
Auswirkungen zu verringern, sind in der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zu
wasserdurchl@ssigen Beldgen, RUckhaltungen und Versickerungsfldchen auf privaten
Grundsticken moglich. Das Niederschlagswasser wird zudem in RUckhaltebecken
gesammelt, qualitativ behandelt und gedrosselt abgeleitet.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fOr das Schutzgut

Wasser zu erwarten.
4.3.5. Luft

Bestand:

Durch die Lage abseits von HauptverkehrsstraBen sind keine besonderen
Vorbelastungen der Luft aus dem StraBenverkehr vorhanden, die Uber das Ubliche MaB
in Dorf- und Wohnsiedlungsfldchen hinausgehen.
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Von den westlich im Dorfgebiet vorhandenen Tierhaltungsanlagen (Bullen- und
Schweinemast) gehen Geruchsemissionen aus, die sich Uberwiegend nach Osten und
Nordosten ausbreiten und auch das Plangebiet berUhren. Mit zunehmender Entfernung
nimmt die Gesamt-Belastung ab.

Auswirkungen:

Luftbelastungen entstehen temporér durch den Baustellenverkehr (Abgase und Stédube)
sowie teilweise durch die Bautdtigkeiten selbst. Der Umfang wird als verhdltnismdaBig
gering eingestuft und ist zeitlich begrenzt. Von den entstehenden Wohngebduden sind
keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die Luftqualitét zu erwarten.
BezUglich der Geruchsemissionen sind fir einen Teilbereich der Anderung
Baubeschrankungen dargestellt, die eine Entwicklung von Wohnbaufldchen in der
verbindlichen Bauleitplanung erst nach Reduzierung bzw. Wegwall der Belastung
ermoéglichen. Eine zeitweise Geruchsbelastung ist zu erwarten und im Nahbereich von
Dorfgebietsfldchen nicht vollstdndig zu vermeiden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fOr das Schutzgut Luft

ZuU erwarten.
4.3.6. Klima

Bestand:

Die geplanten Baufldchen liegen topografisch im Weststeil auf einer Kuppenlage, die
nach Nordwesten und Nordosten abfdllt. Der Ostteil liegt an einem Mittelhang, der
nach Nordwesten abfdllt. Die Talsenke mit Graben bildet ein lokallimatisch
bedeutendes Abflussgebiet fUr Kaltluft.

Auswirkungen:

Die Baufl&dchen erstrecken sich auf den héher gelegenen GrundstUcksteilen, so dass ein
breiter Korridor entlang des Grabens frei bleibt. Dadurch kann Frischluft und Kaltluft wie
bisher nach Norden abflieBen. Durch die Umwandlung der Ackerfldchen in extensive
Wiesen und umfangreiche Pflanzungen von Bdumen und Strduchern ergeben sich
kleinklimatische Verbesserungen.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fOr das Schutzgut Kli-

ma zu erwarten.
4.3.7. Landschaft / Erholung

Bestand:

Das Umfeld des Plangebietes wird durch das Dorfgebiet Thalham und die
nahegelegenen Siedlungsbereiche Landau Sud-Ost als Stadtrandbereich im Ubergang
zu landlichen Siedlungsbereichen geprdgt. Das Plangebiet hat durch seine Kuppen-
und Hanglage teilweise eine gute Aussicht in das nérdlich gelegene Isartal zu bieten
und ist daher als Wohnstandort attraktiv. Die eingewachsenen Ortsrandstrukturen sowie
naturnahe Feldgehdlze und Hecken im Nahbereich gliedern die Landschaft.

FUr die unmittelbare Naherholung in der freien Landschaft k&dnnen die vorhandenen
Feldwege genutzt werden. Nach Norden besteht Uber die Kamminger StraBe und die St
2114 eine Anbindung an den Fernradwanderweg ,,Bockerlbahn Radweg" (Entfernung
ca. 520 m) mit weiterer Anbindung an den Uberregionalen Isarradweg. Nach SUden
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kann Uber die StraBe Bachleite in 600 m Entfernung ein &rtlicher Radrundweg erreicht
werden, der Uber Kammern, Zeholfing, Kleegarten nach Landau fUhrt.

Auswirkungen:

Durch die Emrichtung der baulichen Anlagen kommt es zu einer Verdnderung des
Ortsbildes im bislang wenig besiedelten Bereich &stlich von Thalham. Die topografischen
Verdnderungen durch die Bebauung sind unvermeidbar und kénnen in der verbind-
lichen Bauleitplanung durch bauordnungsrechtliche und grinordnerische MaBnahmen
minimiert werden. Eine angemessene Randeingrinung nach Osten, eine innere
DurchgrUnung der Wohnbaufldéchen an den Rdandern zur freien Landschaft mit
Gehdlzen sichert eine angemessene Einbindung in das typische Ortsbild.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Landschaft zu erwarten. Auf die Erholung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

4.3.8. Kulturgiter / Sonstige Sachgiter

Bestand:

Im ndrdlichen Bereich ist ein Bodendenkmal mit der amtlichen Nummer D-2-7342-0033
verzeichnet. Es wird als Siedlung des Neolithikums, der rémischen Kaiserzeit und des
frUhen Mittelalters beschrieben.

Sonstige Sachguter sind nicht bekannt.

Auswirkungen:

Eventuell vorhandene Bodendenkmdler kbnnen durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten
zerstdrt werden. Durch bauvorgreifende Sondagegrabungen in Abstimmung mit der
Unteren Denkmalbehdrde kann dies vermieden werden.

Bewertung:
Durch die Planung k&énnen die Auswirkungen fUr das Schutzgut KulturgUter nicht

abschlieBend bewertet werden. Sonstige SachguUter sind nicht erkennbar betroffen.
4.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfOhrung der Planung bleiben die Flédchen als landwirtschaftliche
Nutzfléchen erhalten und werden weiter bewirtschaftet.

FOr die Stadt Landau wurde dies bedeuten, dass fUr die drtliche Baulandnachfrage an
anderer Stelle durch eine Neuausweisung entsprechende Baufldchen bereitgestellt
werden mussten.

4.5. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

ZLur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen auf die vorrangig betroffenen
SchutzgUter Boden und Landschaftsbild wurde die Darstellung der Baufldchen auf ein
MaB beschréankt, das eine dem ortsbereich Thalham angemessene GréBe und
stddtebauliche Struktur aufweist. Durch die Darstellung abschirmender Grinfldchen ist
eine angemessene landschaftlich Einbindung gewdhrleistet. Weitere detaillierte
VermeidungsmaBnamen bezogen auf die befroffenen SchutzgUter sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu erarbeiten.
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4.6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fUr diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Flachen
einhergehende Ver&nderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die
Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen for
ErschlieBung und Gebd&ude fUhren zu einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und
Landschaftsbildes.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fir die
DurchfUhrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13 b BauGB gegeben sind. Ist
dies nicht der Fall, ist gemd&B § 18 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

4.7. Planungsalternativen

Die Plankonzeption fUr die Baufldchen wurde schrittweise im Zuge einer stadtebau-
lichen Rahmenplanung entwickelt. Dabei wurden Uberwiegend verschiedene
ErschlieBungsvarianten geprift (z.B. RingerschlieBung, durchgehende StraBenan-
bindung von Bachleite zur Kamminger StraBe). Der Bauausschuss der Stadt Landau hat
sich im Ergebnis fUr die vorliegende Grundkonzeption entschieden, da sie sich in
mehreren Bauabschnitten realisieren 18sst und die bestehenden immissions-
schutzrechtlichen Restriktionen berUcksichtigt. Die Gesamtkonzeption stellt eine
stéddtebaulich geordnete und den ortsspezifischen Gegebenheiten angemessene
Entwicklung dar. Die kUnftige Siedlungsgrenze erstreckt sich entlang einer Linie vom
Siedlungsbereich ,Im Landauer Feld" Uber die Bachleite bis zum Dorfgebiet an der
Kamminger StraBe. Der Siedlungsbereich von Thalham wird dadurch organisch unter
Bezugnahme auf die bestehende Siedlungsstruktur weiterentwickelt.

Grundlegende Alternativen fUr die ErschlieBungs- und Bebauungskonzeption kommen
wegen der Oortlichen Verhdlinisse und der bestehenden immissionsrechtlichen
Restriktionen nicht infrage.

4.8. Methodik / Grundlagen

- Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan Stadt Landau an der Isar.

- Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes  fUr
Umweltschutz, Stand 2017.

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, GeschUtzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayerischen
Landesamtes, Stand 2017.

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in  der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums  fOr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte
Auflage, Januar 2003.

- Regionalplan 13 Landshut, Stand 13.06.2014.

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Dingolfing-Landau, Stand Marz
1999.

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege, Online-
Daten, Stand 01/2017.

- Geologische Karte von Bayern, CD Bayerisches Geologisches Landesamt, Stand
2004.

- Bodeninformationssystem Bayern (BIS), Online-Daten, Stand 01/2017.

- FIS-Natur Bayern, Online-Daten, Stand 01/2017.

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2016 / 2017.
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4.9. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Konkrete MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus
der DurchfUhrung der Plan&nderung resultieren sind in der verbindlichen Bauleitplanung
darzustellen.

4.10. Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Deckung der Nachfrage an Wohnbaufldchen im Stadtgebiet Landau sollen im
Ortsteil Thalham durch die Anderung des Flichennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 5
Thalham ,,Bachleite” Fldchen fir eine zusammenhdngende Wohnbebauung entwickelt
werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefUhrt. Aufgrund der Art
der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die SchutzgUter Uberwiegend geringe bis
mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch die Darstellung von Baubeschrén-
kungen sowie von gliedernden Grinfldchen wurden insbesondere die zu erwartenden
Auswirkungen auf die SchutzgUter Mensch und Landschaftsbild bericksichtigt.
Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft sind durch MaBnahmen des
Naturschutzes ausgleichbar.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen der Fldchennutzungsplandnderung als
umweltvertrdglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter
sind nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte
SCHUTZGUT Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit s
Mensch mittel mittel gering mittel
Tei%, Fianzan, erin erin erin erin
Biotopvielfalt geina =ing aele e
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Luft / Klima gering gering mittel gering
Landschafisbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering
Kulturgiter hoch gering gering mittel
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