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Ortsubliche Bekanntmachung mit Inkrafttreten
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Méding - Lehmgrubenweg

Begriindung
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2. Lage und Zustand des Plangebietes
3. Umfang des Plangebietes

4. Planungskonzept

5. Grunordnung

6. Umweltbericht



1. Erfordernis und Ziele der Planung

Im Umfeld der Ortschaft Landau a.d.Isar besteht derzeit ein gesteigerter Bedarf zur
Errichtung von Wohnbauland. Auch in der Ortschaft Méding ist das bisherige Baugebiet
,Fruhlingstrae“ mittlerweile fast ganzlich vergeben und wird derzeit der Bebauung
zugefuhrt.

Die Stadt weist derzeit in den einzelnen Ortsteilen (Kammern und Oberhécking) Baugebiete
aus, welche den mittelfristigen Bedarf dieser Ortsteile decken sollen.

Fur die Ortschaft Moding besteht indes weiterer Bedarf. Dies ist zum einen anhand der
Verkaufszahlen im vorhandenen Baugebiet alleine in den letzten Jahren und zum anderen
durch konkrete Bewerbungen nachvollziehbar.

Da im Hauptort Landau a.d.Isar die weitere Ausweisung von Bauland auf Grund der
Verfugbarkeit von Bauerwartungsland nur mehr duf3erst schwer umzusetzen ist, sollen auch
die einzelnen Ortsteile im Gemeindebereich besser entwickelt werden.

In den nahegelegenen Baugebieten von Fichtheim hat die Stadt lediglich ein Baugrundstiick
zur Vergabe offen, fur welches jedoch mehrere Bewerber vorgesprochen haben. Es sind
auch hier nur mehr vereinzelte private Parzellen unbebaut.

Im gesamten Stadtgebiet wird derzeit vereinzelt im Rahmen von Ersatzbauten und
Luckenschluss die Bebauung nachverdichtet. Auf Grund der nur sporadischen Verfugbarkeit
solcher Grundstiicke ist eine intensivere Nachverdichtung nur beschrankt maéglich.

Die Entwicklungsflache stellt sich im Vergleich zur vorhandenen Ortschaft als
verhéltnismagig dar.

Ziel des Deckblatts ist zum einen die Ausweisung baulicher Entwicklungsflachen im nédheren
Umfeld der Ortschaft Landau a.d.Isar. Zum anderen soll die Ortsteilentwicklung von Méding
stadtebaulich abgestimmt fir den mittelfristigen Bedarf entwickelt werden.

Zudem konnen seitens der Stadt durch die geplante WA/MI-Darstellung eigene
Baugrundstiicke sehr zeitnah den bauwilligen Birgern zur Verfugung gestellt werden.

2. Lage und Zustand des Plangebiets

Das Plangebiet grenzt dstlich von Méding a.d.Isar im Anschluss an die vorhandene
Bebauung an. Im Suid-Osten des Plangebiets ist noch eine Flache fur kunftigen Lehmabbau

vorgesehen.

Die Planungsflache soll die Entwicklungsflachen fur eine Mischgebiets, bzw.
Wohngebietsnutzung und eine Entwicklungsflache fir den ékologischen Ausgleich
umfassen.

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist im aktuellen
Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
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Im Planungsgebiet befinden sich keine vorhandenen Biotope.

3. Umfang des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 17:000 m?. Davon entfallen ca.
2:900 m? auf eine kuinftige Mischgebietsnutzung, ca. 7.900 m? auf eine kinftige
Wohnnutzung und ca. 6.200 m? auf die Entwicklung von Griin- und Ausgleichsflachen.

Von der Planung sind Teile der Flurnummern 1169 und 1166 der Gemarkung Frammering
betroffen.

4. Planungskonzept

Die Stadt Landau a.d.Isar hat zur weiteren Entwicklung des Ortsteils Méding verschiedene
Ansatze untersucht:

Als erster Planungsansatz wurde die Ausweisung eines Wohnbaugebiet, angebunden an
den bestehenden Lehmgrubenweg, nach Suden hin gepruft.

Diese Uberlegungen wurden jedoch im Hinblick auf die vorliegende immissionslage mit dem
ehem. Dachziegelwerk (Gewerbe) und der nahen Staatsstrale nicht weiter verfolgt.

Im Anschluss wurde die Planung Uberarbeitet, wodurch eine zweigeteilte Entwicklung mit
einem Mischgebiet und einem Wohngebiet ausgearbeitet wurde.



Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber eine Aufweitung des vorhandenen
Lehmgrubenwegs und eine neu zu errichtende ErschlieBungsstralle, welche vom
Lehmgrubenweg nach Siiden hin abzweigt.

Das ErschlieBungskonzept kann dem im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplanverfahren im Einzelnen enthommen werden.

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt auf Basis der vorhandenen
Leitungssysteme des baulichen Bestands im Ortsteil Méding.

Immissionsschutzrechtliche Problemstellung

Auf Grund der Nahe der Planflache zum Gewerbegebiet ,Ehem. Dachziegelwerk Méding II*
ist mit Emissionen aus diesem Bereich zu rechnen. Um einen vertraglichen Ubergang von
Gewerbe hin zu Wohnen zu gestalten wird auf Basis der bestehenden Bebauung und der
Flachennutzungsplandarstellung eine gegliederte Festsetzung mit Misch- und
Wohnbebauung verfolgt. Fir den Bereich des Mischgebiets haben bereits einige
Interessenten mit nicht wohnbaulichen Nutzungen angefragt.

Regionalplanung — Vorranggebiet LE42 - Lehmabbau

Das Planungsgebiet umfasst, sowohl im geringen Umfang der zu bebauende Bereich als
auch die geplante Ausgleichsflache, Flachen, die sich im Vorranggebiet LE42 (Lehmabbau)
befinden. Die Abbauflachen sind einerseits als Abbaugebiete in Planung (leere Dreiecke)
und andererseits als Vorranggebiet (schwarze Halbkreise) dargestellt.

Diese Darstellung ist teilweise tberholt. Insbesondere ist das beabsichtigte Abbaugebiet im
Bereich der geplanten Bebauung bereits abgebaut und der Nachfolgenutzung zugefiihrt,
bzw. ist ein Abbau nicht mehr beabsichtigt. Ein weiterer Abbau im Bereich der
Ausgleichsflache ist nach Kenntnisstand der Stadt nicht beabsichtigt.

Der kinftige Abbaubereich wird Uber eine Zufahrt stid-6stlich des Planungsgebiets
angefahren und soll stidlich des Plangebiets erfolgen.

Ein entsprechender Antrag auf Fortschreibung des Regionalplans wurde bereits gestellt.

5.Griinordnung

Hinsichtlich der Griinordnung wird auf den im Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplan ,Méding — Lehmgrubenweg® verwiesen.

6. Umweltbericht

Hinsichtlich des Umweltberichts wird auf den im Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplan ,Méding — Lehmgrubenweg“ verwiesen.

Landau a.d.Isar, 17.09.2019
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Dr. Helmut Steininger, Erster Blrgermeister




